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Ubersicht

Der Regierungsrat beantragt dem Kantonsrat, fiir die Miete von Schul- und Biirordiu-
men fiir die Hochschule Luzern und die Pddagogische Hochschule Zentralschweiz
Luzern einen Kredit von gesamthaft 20025 000 Franken zu bewilligen.

Die Luzerner Hochschulen (Universitit Luzern, Hochschule Luzern und Pddago-
gische Hochschule Zentralschweiz Luzern) haben sich in den letzten Jahren erfolgreich
entwickelt. Die Attraktivitiit der Schulen hat dazu gefiihrt, dass die Zahl der Studieren-
den massiv zugenommen hat und weiter wichst. Parallel dazu ist die Anzahl der Ar-
beitspliitze an den Hochschulen stark angestiegen. Mit einem Umsatz von iiber einer
Viertelmilliarde Franken stellen die Hochschulen einen bedeutenden Wirtschaftsfaktor
in der Zentralschweiz dar.

Die Hochschulen optimieren die Nutzung der zur Verfiigung stehenden Raume seit
Jahren. Das starke Wachstum fiihrte aber vor allem bei der Hochschule Luzern — Wirt-
schaft, der Hochschule Luzern — Design und Kunst und der Piddagogischen Hoch-
schule Zentralschweiz Luzern zu einer akuten Raumnot. Geeignete Schulriume fiir
Hochschulen sind aufgrund der spezifischen Anforderungen kein marktgingiges Pro-
dukt. Eine kontinuierliche Zumietung auf dem Immobilienmarkt ist schwierig. Der
Bezug des umgebauten Postbetriebsgebdudes an der Frohburgstrasse 3 durch die Uni-
versitit Luzern und die Pidagogische Hochschule Zentralschweiz Luzern im Herbst
2011 eroffnet die Moglichkeit, Teile der frei werdenden Provisorien dieser beiden ter-
tidren Bildungsinstitute als mittelfristige Provisorien fiir die drei Hochschulen zu nut-
zen. Diese Ridume sind bereits fiir den Schulbetrieb ausgebaut und eingerichtet. Fiir die
weitere Nutzung fallen vor allem Investitionskosten fiir Ausstattungen an. Die Miete
dieser Objekte an verschiedenen Standorten ist fiir den Betrieb der Hochschulen zwar
nicht ideal, kurz- und mittelfristig aber die einzige Moglichkeit, den dringendsten
Raumbedarf fiir die schnell wachsenden Schulen abzudecken.

Diese Mieten sind ein Zwischenschritt im Hinblick auf die langfristige Umsetzung
der Immobilienstrategie des Kantons Luzern. Damit kann der notige zeitliche Spiel-
raum geschaffen werden, um die Diskussion iiber die Zukunft der Hochschulen
zu fiihren, die Entwicklungsstrategien festzulegen und die Standorte fiir die tertiiiren
Bildungsinstitutionen des Kantons Luzern langfristig zu definieren. Die Immobilien-
strategie sieht eine Konzentration der Hochschulen an den heutigen Standorten beim
Bahnhof Luzern und in Horw sowie in Zug vor. Die Konzentration erméglicht eine
betriebliche Optimierung und eine flexible Nutzung der Riume.



Der Regierungsrat des Kantons Luzern an den Kantonsrat

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

Wir unterbreiten Ihnen die Botschaft zum Entwurf eines Dekrets iiber einen Sonder-
kredit fiir die Miete von Schul- und Biirordumen fiir die Hochschule Luzern und die
Padagogische Hochschule Zentralschweiz Luzern.

I. Ausgangslage

1. Ausgangslage

Die drei Hochschulen in Luzern (Universitit Luzern, Hochschule Luzern und Péda-
gogische Hochschule Zentralschweiz Luzern) haben sich seit ihrer Griindung erfolg-
reich entwickelt. Innerhalb weniger Jahre ist die Zahl der Studierenden auf heute
iiber 8900 gewachsen, und die Hochschulen bieten rund 1500 Vollzeitarbeitsplitze an.
Der Umsatz aller Hochschulen betrug 2008 zusammen 256 Millionen Franken.

Diese Entwicklung hat zur Folge, dass die Hochschulen immer mehr Raum bean-
spruchen. In den letzten Jahren konnte der steigende Bedarf meist nur durch Zumie-
tungen und Provisorien gedeckt werden. Die bestehende unbefriedigende raumliche
Zersplitterung und der Mangel an geeigneten Unterrichtsrdaumen im Stadtgebiet sol-
len langfristig mit grosseren Schritten bereinigt werden. Ein erster Schritt dahin wird
der Bezug des umgebauten ehemaligen Postbetriebsgebédudes an der Frohburgstrasse 3
durch die Universitdt Luzern und Teile der Péadagogischen Hochschule Zent-
ralschweiz Luzern (PHZ Luzern) im Jahr 2011 sein.

Die Hochschulen werden geméss ihren Prognosen auch in den kommenden Jah-
ren kriftig wachsen. Im Planungsbericht B 139 iiber die Immobilienstrategie des
Kantons Luzern vom 12. Januar 2010 (Planungsbericht Immobilienstrategie) haben
wir die prognostizierte Studierendenentwicklung der tertidren Bildung im Kanton
Luzern wie folgt aufgezeigt:



Entwicklung Studierende
Institution 2009 | 2011 2015 2020 2025
Universitat Luzern 2'100 | 2'350 3'200 4'000 4'300
Padagogische Hochschule Zentralschweiz Luzern (PHZ Luzern)*** 1236 | 1'293 1'350 1'350 1'350
Hochschule Luzern — Technik und Architektur (HSLU-T&A) 967 | 1’413 1’438 1'483 1'483
Hochschule Luzern — Wirtschaft* (HSLU-W) 1195 | 1’796 | 2758 | 3182| 3238
Hochschule Luzern — Design & Kunst** (HSLU-D&K) 510 576 695 695 695
Hochschule Luzern — Soziale Arbeit (HSLU-SA) 570 597 594 614 614
Hochschule Luzern — Musik (HSLU-M) 516 513 520 520 520
Total 7094 | 8538 | 10’555 | 11°844 | 12'200

In den Zahlen nicht inbegriffen sind Studierende der Fachschule fiir Tourismus (HFT): 120 Studierende.
* In den Zahlen nicht inbegriffen sind Studierende des Vorkurses Sek-Stufe (100 Studierende) und der
Fachklasse Grafik (Fachmittelschule Zentralschweiz) ab 2013: rund 130 Studierende.
**In den Zahlen nicht inbegriffen sind Studierende der Weiterbildung (ca. 350 Vollzeitéquivalente) und
des Vorbereitungskurses (ca. 50 Personen).

Aus diesen Studierendenzahlen lésst sich folgende langfristige Entwicklung der
Raumbediirfnisse ableiten:

Univer- PHZ HSLU- HSLU- HSLU- | HSLU- HSLU-M Direk-
sitat Luzern T&A w D&K SA tion
HNF U 2 I 2 1 2 9 2 1 2 1 2 U 2
2009 9'834 m 11'626 m 26'302 m 9'400 m 11'514 m 4000 m 5'400 m
;'3'1';“[’ 23'800m® | 15'000m® | 25'000 m® 19'500 m* 13500 m* | 5100 m® 8'800 m” 2'900 m*

Bis zur Umsetzung der nichsten Schritte wollen wir mit einer Ubergangslosung, der
«Rochade 2011», den nétigen zeitlichen Spielraum schaffen, damit die Diskussionen
zur Zukunft der Hochschulen gefiihrt, die Entwicklungsstrategien festgelegt und die
Standorte fiir die tertidren Bildungsinstitutionen des Kantons Luzern langfristig defi-
niert werden konnen. Fiir die «<Rochade 2011» stehen die heutigen Provisorien der
Universitdt Luzern und der PHZ Luzern zur Verfiigung.

2, Immobilienstrategie der tertidéren Bildung

a. Immobilienstrategie des Kantons Luzern

Im Planungsbericht Immobilienstrategie haben wir die strategischen Eckpunkte der
tertidren Bildung fiir die néchsten 15 Jahre festgelegt. Mit diesen Eckpunkten wollen
wir eine koordinierte Planung und Umsetzung vorantreiben und den Hochschulen
eine gesicherte Perspektive fiir ihre rdumliche Entwicklung geben.

Die prognostizierte Entwicklung der Hochschulen bedingt eine prézise, aber auch
flexible Immobilienplanung. Die Anforderungen und Rahmenbedingungen miissen
umfassend definiert werden. Dazu miissen folgende Massnahmen abgeschlossen sein:



Universitit Luzern

— Bezug des neuen Standortes an der Frohburgstrasse 3 in Luzern im Sommer 2011
und Freigabe aller bisherigen Standorte,

— Festlegung der Entwicklungsstrategie fiir die Jahre 2011 bis 2025,

— Deckung der mittelfristigen zusétzlichen Raumbediirfnisse durch innere Verdich-
tung,

— bei Bedarf befristete Zumietung von Biirordumen fiir Forschungsprojekte.

PHZ Luzern

— Teilbezug des neuen Standortes an der Frohburgstrasse 3 im Sommer 2011,

— Umsetzung der «Rochade 2011»,

— Festlegung der Organisationsstruktur (u.a. Kldrung der Konkordatsfrage) und
der langfristigen Entwicklung.

Hochschule Luzern

Festlegung der Organisationsstruktur (neue Rechtsgrundlage),

— Umsetzung der «Rochade 2011»,

— Optimierung der Raumbewirtschaftung,

— Festlegung der langfristigen Entwicklung und der Standorte der Teilschulen.

Die langfristige Raumstrategie fiir die tertidre Bildung verfolgt die folgenden Ziele:

— Entlastung des Standortes Bahnhof Luzern zugunsten von Schulstandorten in der
Agglomeration Luzern,

— Entwicklung der Standorte Bahnhof Luzern und Horw als attraktive und flexible
Standorte fiir die Hochschulen,

— Favorisierung von Clusterbildungen von Schulen, Férderung von Synergien und
Campus-Atmosphire sowie optimale Bewirtschaftung und Ausniitzung der bauli-
chen Infrastrukturen,

— zentrale Entwicklung und Bewirtschaftung der Infrastrukturen und Raumbediirf-
nisse fiir alle tertidren Bildungsinstitute durch die Dienststelle Immobilien,

— Losung der dringendsten Raumbediirfnisse beim Bezug des Gebdudes an der
Frohburgstrasse 3 mit der «Rochade 2011», das heisst der Nachnutzung der Pro-
visorien der Universitdt Luzern durch die Hochschule Luzern — Wirtschaft und
einer Zumietung an der Baselstrasse fiir die Hochschule Luzern — Design und
Kunst.

b. Arbeitsgruppe tertidre Bildung

Wir haben die Detailerarbeitung der Immobilienstrategie des Teilportfolios «Tertidre
Bildung» einer internen Arbeitsgruppe unter der Leitung des Bildungs- und Kultur-
departementes tibertragen. Als Grundlage fiir die Arbeiten der Arbeitsgruppe dienen
die Ziele und die Grundsitze des Planungsberichtes Immobilienstrategie. Die
Arbeitsgruppe, in der neben der Dienststelle Hochschulbildung, Kultur und Sport



und der Dienststelle Immobilien auch die drei Hochschulen vertreten sind, hat den
Raumbedarf fiir die kommenden Jahre analysiert. Der Haupttreiber in der tertidren
Bildung ist die Studierendenzahl. Fiir die Verfeinerung und die Ergidnzung der Be-
darfserhebung werden zudem die Subtreiber beigezogen.

Die Arbeitsgruppe hat fiinf langfristige Losungsmoglichkeiten erarbeitet, disku-
tiert und beurteilt. Die Varianten «Trias» und «Bipolar» schnitten aufgrund der Krite-
rien Akzeptanz, Lage und Synergien am besten ab. Im Vordergrund steht langfristig
eine Campus-Losung durch den Ausbau des Standortes der Hochschule Luzern — Tech-
nik und Architektur in Horw. Wir wollen mit der rdumlichen Néhe von Schulen
Clusterbildungen favorisieren, Synergien und Campus-Atmosphare fordern und bau-
liche Infrastrukturen optimal bewirtschaften und ausniitzen. Gleichzeitig soll der
Standort Luzern Bahnhof entlastet werden.

3. Parlamentarische Vorstosse

Am 3. November 2009 wurde in Threm Rat die Motion M 525 von Andrea Gmiir-
Schonenberger iiber einen Planungsbericht zur Hochschulstrategie eréffnet. Wir wer-
den Ihnen einen entsprechenden Planungsbericht vorlegen, sobald die Arbeiten an
der Immobilienstrategie des Teilportfolios «Tertidre Bildung» abgeschlossen sind.
Zudem werden wir dannzumal auch unsere Uberlegungen zu den beiden Hochschul-
konkordaten sowie allféllige Folgen des Entlastungspaketes 2011 berticksichtigen.

Il. Raumbedarf

1. Dringender kurzfristiger Raumbedarf

Dringender Raumbedarf besteht namentlich fiir die Hochschule Luzern — Wirtschatft,
fir die Hochschule Luzern — Design und Kunst sowie fiir die PHZ Luzern. Der
Raumbedarf der Hochschule Luzern — Musik soll im Zusammenhang mit dem Pro-
jekt Salle Modulable gelost werden. Die Hochschule Luzern — Soziale Arbeit hat kei-
nen zusitzlichen Raumbedarf, und die Hochschule Luzern — Technik und Architektur
kann ihren Bedarf durch rdaumliche Verdichtungen am Standort Horw abdecken. Die
Universitdt Luzern erarbeitet zurzeit die Entwicklungsstrategie fiir die néchsten
Jahre. Ein kurzfristiger zusétzlicher Raumbedarf fiir Forschungsprojekte soll mit be-
fristetet zugemieteten Biirordaumen abgedeckt werden.

Die Hochschule Luzern hat im Jahr 2007 fiir die Hochschule Luzern — Wirtschaft
und die Hochschule Luzern — Design und Kunst bis zum Jahr 2012 einen zusétzlichen
Raumbedarf von 7500 m? ausgewiesen. Wir konnten diesen Raumbedarf aber bisher
aufgrund fehlender geeigneter Objekte nur zu kleinen Teilen abdecken. Die PHZ
Luzern konnte im Jahr 2007 die Bedarfsentwicklung noch nicht abschliessend beur-
teilen.



Unser Rat hat auf die Miete von Schulrdumen fiir die Hochschule Luzern — Wirt-
schaft in der Uberbauung Citybay verzichtet, weil diese Losung sehr teuer war und
der Standort kein Wachstumspotenzial hatte. Zudem soll dieser zentrale Standort aus
der Sicht der Stadt Luzern und auch des Kantons Luzern anderen volkswirtschaftli-
chen Nutzungen zur Verfiigung stehen. Wir haben deshalb die Dienststelle Immobi-
lien beauftragt, in Zusammenarbeit mit der Hochschule Luzern — Wirtschaft, der
Direktion der Fachhochschule und dem Bildungs- und Kulturdepartement die Provi-
sorienlosung «Rochade 2011» fiir die tertidre Bildung ab dem Bezug des umgebauten
Postbetriebsgebdudes im Jahr 2011 zu erarbeiten.

Die Hochschule Luzern — Wirtschaft, die Hochschule Luzern — Design und Kunst
und die PHZ Luzern weisen folgenden dringenden Raumbedarf aus:

a. Hochschule Luzern - Wirtschaft

Die Hochschule Luzern — Wirtschaft hat im Jahr 2007 einen kurz- und mittelfristigen
Raumbedarf von 5900 m? ausgewiesen. Unser Rat hat in der Folge die Dienststelle
Immobilien beauftragt, den dringendsten Raumbedarf durch Zumietungen zu erfiil-
len. Gleichzeitig haben wir aber auch beschlossen, dass solche Zumietungen eine wei-
terfithrende, langfristige Planung nicht verhindern diirfen. Aus Mangel an geeigneten
Objekten konnten wir fiir die Hochschule Luzern — Wirtschaft aber nur zwei kleinere
Mietobjekte mit einer Mietflache von 230 m? (Zentralstrasse 38) und 238 m? (Grafen-
auweg 4 in Zug) mieten.

Die Ausgangslage hat sich seit 2007 stark verdndert. Heute weist die Hochschule
Luzern — Wirtschaft im Studienjahr 2009/10 1490 Studierende in den Diplomstudien-
gingen (Bachelor und Master), 1500 Studierende in Weiterbildungsstudiengéngen
(Master of Advanced Studies, MAS; Diploma of Advanced Studies, DAS; Certificate
of Advanced Studies, CAS) und gut 300 Mitarbeitende aus.

Die Hochschule Luzern — Wirtschaft prognostiziert die weitere Entwicklung der
Studierendenzahlen (Diplomstudiengénge) wie folgt:

HSLU-W
Jahr 2009 2011 2015 2020 2025
Entwicklung Studierende 1’490 1'796 2'758 3’182 3'238

Die prognostizierte Studierendenentwicklung fiihrt zu einer Steigerung des Fldchen-
bedarfs von heute 9400 m? auf 19500 m? im Jahr 2018.



b. Hochschule Luzern - Design und Kunst

Die Hochschule Luzern — Design und Kunst weist seit Langem einen grossen Raum-
bedarf aus. 2007 betrug der kurz- und mittelfristige Raumbedarf 4700 m2 Wir haben
auch fiir diesen Bedarf festgelegt, dass nur die dringendsten Raumbediirfnisse zu
decken sind und die Zumietungen eine weiterfithrende, langfristige Planung nicht
verhindern diirfen. Die Prognose der Entwicklung der Hochschule Luzern — Design
und Kunst ist weiterhin, trotz sehr strengen Aufnahmebedingungen, steigend.

Die Hochschule Luzern — Design und Kunst rechnet mit folgender Studierenden-
entwicklung:

HSLU-D&K
Jahr 2009 2011 2015 2020 2025
Entwicklung Studierende 510 576 695 695 695

Mit drei zusitzlichen Mieten mit einer Flache von 352 m? (Baselstrasse 61a, Luzern),
1579 m? (Grossmatte 28, Stadtteil Littau) und 585 m? (Ladelistrasse 12, Luzern) konn-
ten zwar die dringendsten Bediirfnisse abgedeckt werden. Der Standort Grossmatte 28
ist aber dezentral gelegen, was fiihrungsmaissig ungiinstig und kostenintensiv ist. Die
prognostizierte Zunahme der Studierenden bedingt zusétzliche Rdume im Umfeld
des Hauptstandortes Sentimatt. Neben den bisher nicht abgedeckten Mietflachen von
2184 m?sind bis 2018 weitere rund 2800 m? Mietflache fiir die Hochschule Luzern — De-
sign und Kunst bereitzustellen.

¢. PHZ Luzern

Die PHZ Luzern ging bei ihrer Griindung 2001 und auch noch in den Jahren 2004/2005
bei einem Vollausbau von 1230 Studierenden in der Grundausbildung und in der Wei-
ter- und Zusatzausbildung (Vollzeitiquivalente, VZA) aus. Die Studierendenzahl im
Schuljahr 2008/09 war aber um rund 20 Prozent hoher. Heute studieren rund 1500
Studierende an der PHZ Luzern. Die PHZ Luzern rechnet im Schuljahr 2011/12 mit
rund 1700 Studierenden. Dieses Wachstum ist notwendig, wird doch aufgrund der
Altersstruktur des Lehrkorpers ein Lehrermangel erwartet.

Die PHZ Luzern geht in den ndchsten Jahren von folgender Entwicklung aus:

Entwicklung Studierende (lIst)

Institution 2009 2011 2015 2020 2025

PHZ Luzern* 1'236* 1'293* 1'350* 1'350* 1'350*

* In den Zahlen nicht inbegriffen sind Studierende der Weiterbildung (ca. 350 VZA) und des Vorbereitungs-
kurses (ca. 50 Personen).

Die PHZ Luzern hat im Hinblick auf den Bezug der Rdume im Postbetriebsgebaude
an der Frohburgstrasse 3 und unter Beriicksichtigung der Entwicklung der Studieren-
denzahl ab dem Schuljahr 2011/12 ein detailliertes Raumkonzept erarbeitet. Dieses



Konzept ermoglicht eine maximale Synergienutzung innerhalb der PHZ Luzern und
erfasst die Bediirfnisse der Studierenden beziehungsweise der Stundenplanung unter
Berticksichtigung der Gebdudewechsel.

Eine Konzentration der Ausbildung am Standort Luzern im Zusammenhang mit
der von uns beabsichtigten Kiindigung des Konkordates iiber die Pddagogische
Hochschule Zentralschweiz (PHZ-Konkordat) vom 15. Dezember 2000 (SRL
Nr. 515) konnte zu einem Zuwachs um weitere rund 200 Studierende fiihren. Mit den
damit prognostizierten 1900 Studierenden wiirde die PHZ Luzern bei einem Fléchen-
bedarf von rund 11 m? pro Studierenden eine Hauptnutzfliche von rund 20900 m?
bendétigen.

2. Raumsituation

a. Hochschule Luzern - Wirtschaft

Die Hochschule Luzern — Wirtschaft belegt heute folgende Schul- und Biirordume
an sechs Standorten:

HSLU-W Ort Besitz- Haupt- Mietflache Mietzins Betriebs- und | Mietkosten
Adresse verhalt- nutzflache | VMF m’ netto Nebenkosten | Fr. pro Jahr
nisse (HNF) m* Fr. pro Jahr | Fr. pro Jahr

Zentralstrasse 7 Luzern | Miete 575 683 222'000 48'000 270'000
Zentralstrasse 9 Luzern | Miete 5’506 7875 2'545'000 551’000 3'096'000
Zentralstrasse 38 Luzern | Miete 200 230 58'000 16'000 74'000
Werkhofstrasse 18 Luzern | Miete 162 228 49'000 16'000 65'000
Rosslimatt 48 Luzern | Miete 1'435 1'895 513'000 133'000 646'000
Grafenauweg 4-12 Zug Miete 1522 1'893 725'000 133'000 858'000
Total 9’400 12’804 4'112'000 897'000 5'009'000

Kostenangaben gerundet, Betriebs- und Nebenkosten Annahme einheitlich Fr. 70.—/m? und Jahr

b. Hochschule Luzern - Design und Kunst

Die Hochschule Luzern — Design und Kunst belegt heute folgende Schul- und Biiro-
rdume an fiinf Standorten:

HSLU-D&K Ort Besitz- Hauptnutz- Mietflache Mietzins Neben- und Mietkosten
Adresse verhalt- | flache VMF m® netto Betriebskos- Fr. pro Jahr
nisse (HNF) m* Fr. pro Jahr | ten Fr. pro
Jahr
Sentimatt 1 (teilw.) Luzern Kanton 8060 10’118 1'069'000 518'000 1'587'000
Rossligasse 12* Luzern Kanton 2'725 3'056 573'000 214'000 787'000
Baselstrasse 61a Luzern Miete 1’800 2'635 406'000 184'000 590'000
Ladelistrasse 12 Luzern Miete 486 585 101'000 41'000 142'000
Grossmatte 28 Luzern- Miete 1'443 1'579 158'000 111'000 269'000
Littau
Total 14’514 17°973 2'307'000 1'068'000 3'375'000

* Fachklasse Grafik (FMZ) ist an der Réssligasse 12 Untermieterin der HSLU D&K
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¢. PHZ Luzern

Die PHZ Luzern belegt heute folgende Schul- und Biirordume an neun Standorten:

PHZ Ort Besitz- Hauptnutz- | Mietflache Mietzins Neben- und Mietkosten
Adresse verhalt- | flache VMF m? netto Betriebskos- Fr. pro Jahr

nisse (HNF) m* Fr. pro Jahr | ten Fr. pro

Jahr

Museggstrasse 37 Luzern Kanton 1’800 2’303 359°000 161’000 520’000
Bellerivestrasse Luzern Kanton 1897 2'650 716’000 186°000 902’000
19/21
Museggstrasse 9 Luzern Miete 757 1263 270°000 88000 358’000
Museggstrasse Luzern Miete 985 1’300 387°000 91°000 478’000
19a/22/24
Topferstrasse 10 Luzern Kanton 475 864 175’000 60’000 235’000
Lowengraben 14 Luzern Kanton 1'100 1'454 216’000 102’000 318’000
Stadthofstrasse 4 Luzern Kanton 570 734 180°000 51’000 231’000
Sentimatt 1 (teilw.) Luzern Kanton 2'900 3777 520'000 265'000 785’000
Bahnhofstrasse 6b Sursee Miete 300 387 63’000 27°000 90’000
Total 10784 14'732 2'886°000 1031°000 3'917°000

Mit Bezug des Postbetriebsgebidudes an der Frohburgstrasse 3 im Sommer 2011
ergibt sich fiir die PHZ Luzern folgende Ausgangslage (vgl. Botschaft B 88 zum Ent-
wurf von Beschliissen iiber Sonderkredite fiir die Projektierung des Umbaus des
Postbetriebsgebdudes fiir die Universitdt Luzern und die Hochschule Luzern der
Péadagogischen Hochschule Zentralschweiz und die Miete und den Ausbau von pro-
visorischen Rdumen im ehemaligen Hotel Union und in weiteren Liegenschaften fiir
die Universitidt Luzern vom 18. Mirz 2005, in: Verhandlungen des Grossen Rates

2005, S. 538):

PHZ Ort Besitz- Hauptnutz- Mietflache Mietzins Neben- und Mietkosten
Adresse verhalt- | flache VMF m? netto Betriebskos- Fr. pro Jahr

nisse (HNF) m? Fr. pro Jahr | ten Fr. pro

Jahr

Frohburgstrasse 3 Luzern Kanton 6’200 7850 1'800°000 550’000 2'350°000
Bellerivestrasse Luzern Kanton 1'897 2'650 716’000 186°000 902’000
19/21
Museggstrasse 9 Luzern Miete 757 1263 270°000 88000 358'000
Museggstrasse Luzern Miete 985 1’300 387°000 91°000 478000
19a/22/24
Topferstrasse 10 Luzern Kanton 475 864 175000 60’000 235’000
Bahnhofstrasse 6b Sursee Miete 300 387 63’000 27°000 90’000
Total 10614 14’314 3'411°000 1'002°000 4'413°000

Hinzu kommen einige Spezialrdume, die fiir die PHZ Luzern lektionenweise von an-
deren Schulen zugemietet werden (z.B. Schulkiiche vom Oberstufenzentrum Maria-

hilf, Turn- und Sportanlagen).




11

Ill. Standortevaluation

1. Raumanforderungen

Unterrichtsraume miissen beziiglich Grosse, Raumhohe, technischer Ausstattung
sowie Erschliessung und Infrastruktur spezifische Anforderungen erfiillen. Diese
Objekte werden auf dem Immobilienmarkt selten angeboten. Wir konnten kurzfristig
keine Angebote finden, welche die Anforderungen der Hochschulen erfiillen. Aus
diesem Grund wollen wir fiir den dringenden Raumbedarf der Hochschulen einen
Teil der bisherigen Provisorien der Universitidt und der PHZ Luzern weiter nutzen,
die mit dem Bezug des Postbetriebsgebdudes an der Frohburgstrasse 3 verfiigbar wer-
den. Damit verschaffen wir uns den zeitlichen Spielraum, um die nétigen Diskussio-
nen zu den Hochschulen eingehend und sorgfiltig zu fithren. Die Hochschulen haben
die Provisorien in Bezug auf ihre Nutzungskriterien gepriift und mogliche Standorte
festgelegt. Ein Nachteil dieser Losung ist die betrieblich teilweise ungiinstige, dezent-
rale Lage einzelner Objekte (vgl. Anhang: Ubersicht Raumzuteilung; «Rochade
2011»).

2, Losungsvarianten

a. Hochschule Luzern - Wirtschaft

Wir sehen vor, dass die Hochschule Luzern — Wirtschaft ab Herbst 2011 zusétzlich
folgende Objekte nutzt:

Stadthofstrasse 4, Luzern

Das bisher von der PHZ Luzern genutzte Mietobjekt an der Stadthofstrasse 4 in
Luzern verfiigt tiber zwei Geschosse mit je drei Schulzimmern und zweckmaéssigen
Gruppen- und Biirordaumen. Die zwei bestehenden langfristigen Mietvertrage fiir die
Mietfliche von 734 m? mit der Suva konnen weitergefiihrt werden.

Pilatusstrasse 20, Luzern

In der Liegenschaft an der Pilatusstrasse 20 in Luzern stehen zwei Schulzimmer, zwei
Gruppenrdume und Biirordume zur Verfiigung, die bisher von der Universitit ge-
nutzt wurden. Die Mietvertréige fiir die Mietfliche von 529 m? mit der Banca della
Svizzera Italiana wurden bis Ende 2012 fest abgeschlossen und konnen verldngert
werden.

Frankenstrasse 9, Luzern

Die Direktion der Hochschule Luzern bezieht am 1. Juli 2011 neue Verwaltungs-
rdume in der Liegenschaft Citybay. Die bisher von ihr genutzten Biirordume an der
Frankenstrasse 9 in Luzern befinden sich in unmittelbarer Ndhe des Hauptsitzes der
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Hochschule Luzern — Wirtschaft. Mit der Verschiebung der Verwaltungsraume in das
Mietobjekt an der Frankenstrasse 9 konnen im Schulgebdude an der Zentralstras-
se 7/9 in Luzern neue Schulrdume eingerichtet werden. Der langjdhrige Mietvertrag
fiir die Fliche von 1286 m? mit der Firma Raeber AG, Luzern, kann weitergefiihrt
werden.

b. Hochschule Luzern - Design und Kunst

Die Firma Schmid Immobilien AG, Ebikon, offeriert dem Kanton Luzern fiir die
Hochschule Luzern — Design und Kunst Schulrdume an der Baselstrasse 61b in
Luzern. Das Gebdude wird vom Investor fiir die Bediirfnisse der schulischen Nutzung
durch die Hochschule Luzern — Design und Kunst neu erstellt. Langerfristig kann das
Gebédude auch fiir andere Schulen oder als Biirogebdude genutzt werden. Der Aus-
bau erfolgt nach einfachstem Standard fiir eine multifunktionale Nutzung. Der Stand-
ort Baselstrasse 61b erginzt das bestehende Mietobjekt an der Baselstrasse 61a, das
heute bereits ein bedeutender Standort der Hochschule Luzern — Design und Kunst
ist. Der von der Stadt Luzern beschlossene Durchbruch durch den Bahndamm (Un-
terfithrung), der den Betrieb zwischen den Standorten Sentimatt 1, Ladelistrasse 12
und Baselstrasse 61 stark erleichtern wird, soll im Sommer 2010 realisiert werden. Die
Mindestmietdauer betréigt zehn Jahre mit Verldngerungsoptionen. Ein allfalliger Um-
zug der Hochschule Luzern — Design und Kunst in ein Neubauobjekt auf dem Cam-
pus Horw wiirde nicht vor Ablauf der Vertragsdauer zur Verfiigung stehen.

Kennzahlen der neuen Zumietung Baselstrasse 61b:

Mietzins | Betriebs- u. Hauptnutzflache | Mietflache | Mietzins net- Mietzins net- Anzahl Schul- Anzahl
netto Nebenkosten | (HNF) m? VMF m? to Grund- to Nutzer- und Gruppen- ubrige
Fr./a Fr/a ausbau ausbau Fr/m® | raume Raume
Fr./m’ und und Jahr
Jahr
1'070°000 283’000 3223 4037 208 57 20 4

¢. PHZ Luzern

Der Standort der PHZ Luzern im Zeughaus an der Museggstrasse 37 in Luzern wird
auf Anfang 2012 aufgehoben. Das Zeughaus Musegg steht unter Denkmalschutz und
ist langfristig als Schulgebaude nicht geeignet. Fiir einen lidngerfristigen Betrieb wé-
ren erhebliche sicherheitstechnische und betriebliche Investitionen notwendig. Zu-
dem stehen grossere Instandsetzungs- und Instandhaltungsarbeiten an.

Pfistergasse 20/22, Luzern
Zur Deckung des dringenden Raumbedarfes soll der PHZ Luzern die von der
Universitdt ab Herbst 2011 nicht mehr benétigte kantonseigene Liegenschaft an der
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Pfistergasse 20/22 in Luzern zur Verfiigung gestellt werden. Die Liegenschaft an der
Pfistergasse 20/22 ist fiir die PHZ Luzern gut gelegen. Ihre iibrigen Standorte sind
(mit einer Ausnahme in Sursee und des Standortes Bellerive in Luzern) innert weni-
ger Gehminuten erreichbar. Die Liegenschaft umfasst 1692 m? vermietbare Fliche
und verfiigt tiber sechs Unterrichtsrdume und eine Biirokapazitét fiir rund 60 Arbeits-
platze. Damit konnen Teile der Ausbildung sowie die gesamte Hochschulleitung und
Verwaltung der PHZ Luzern in einem Gebéude eingerichtet werden.

Wenn das Postbetriebsgebdude an der Frohburgstrasse 3 2011 fertig umgebaut ist,
werden neben der Universitédt auch Teile der PHZ Luzern dort einziehen. Anders als
bisher geplant, wird jedoch die PHZ Luzern das Postbetriebsgebaude nicht als Ver-
waltungssitz nutzen, sondern dort die Lehre konzentrieren. Neben den Weiterbildun-
gen und den Zusatzausbildungen sollen dort auch wesentliche Teile der Grundausbil-
dung Platz finden, nach Moglichkeit alle Ficher, die nicht auf Spezialrdume angewie-
sen sind. Dadurch werden eine moglichst grosse Vernetzung und eine effiziente Aus-
nutzung der Schulrdume fiir Ausbildung und Weiterbildung PHZ-intern, aber auch in
Kooperation mit der Universitit erreicht. Die Schulleitung, die Verwaltung und die
Ausbildungsleitung sollen hingegen am neuen Standort an der Pfistergasse 20/22 zu-
sammengefasst werden. Dort konnen alle heutigen Biiros und Verwaltungsrdume der
Universitdt weitergenutzt werden. Ebenso konnen die dort bestehenden Seminar-
und Horrdume als Unterrichtsraume genutzt werden. Ein Umbau ist an der Pfister-
gasse nur fiir die bisherigen Bibliotheksrdume notwendig, was aber in jedem Fall zu
machen wire, weil die Spezialbibliotheken im Postbetriebsgebdude an der Frohburg-
strasse 3 zusammengefiihrt werden. Die Verlagerung der Leitung und Verwaltung der
PHZ Luzern vom Postbetriebsgebdude an der Frohburgstrasse 3 an die Pfistergasse
ist sinnvoll, weil damit am Bahnhofstandort mehr Unterrichtsrdume zu Verfiigung
stehen, was im Lehrbereich der PHZ Luzern zu einem deutlichen Synergiegewinn
von bis zu 30 Prozent fiihrt.

Lowengraben 14, Luzern / Museggstrasse 19a/22/24, Luzern

Die Mietfldche von 1454 m? am Standort Lowengraben 14 in Luzern soll weiterhin
von der PHZ Luzern genutzt werden. Im Gegenzug wird die Mietflache der PHZ
Luzern am Standort Musegg zugunsten der Kantonsschule Musegg per 1. August
2011 um 650 m? reduziert. Die Kantonsschule Musegg gewinnt damit drei Seminar-
rdume, einen Horraum sowie vier Biirordume mit neun Arbeitsplédtzen hinzu. Ausser-
dem wird ihre Cafeteria entlastet, da diese von den PHZ-Studierenden weniger fre-
quentiert werden wird.

Auch die von der PHZ Luzern bisher genutzten Flichen am Standort an der
Sentimatt 1 sollen ihr weiterhin zur Verfiigung stehen, da der Hochschule Luzern —
Design und Kunst neue Mietrdume an der Baselstrasse 61b zukommen werden. Ge-
ringfiigige Fldchenabtausche zwischen der PHZ Luzern und der Hochschule
Luzern — Design und Kunst am Standort Sentimatt 1 werden bilateral zwischen die-
sen beiden Partnern vereinbart.
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IV. Miet-, Neben- und Betriebskosten

1. Hochschule Luzern - Wirtschaft

Die Hochschule Luzern — Wirtschaft soll fiir den dringenden Raumbedarf ab Septem-
ber 2011 zusitzlich folgende Schul- und Biirordume zu den folgenden Kosten erhal-
ten:

HSLU-W Ort Besitzver- Mietflache | Mietzins net- Neben- und Mietkosten
Adresse haltnisse VMF m? to Betriebskos- | Fr. pro Jahr
Fr. pro Jahr ten Fr. pro
Jahr

Stadthofstrasse 4 Luzern Miete 734 180’000 51°000 231°000
Pilatusstrasse 20 Luzern Miete 513 128’000 36’000 164’000
Frankenstrasse 9 Luzern Miete 1286 246000 90’000 336’000
Total 2’533 554’000 177°000 731°000

2. Hochschule Luzern - Design und Kunst

Die Hochschule Luzern — Design und Kunst soll fiir den dringenden Raumbedarf ab
2012 zusétzlich folgende Schul- und Biirordume zu den folgenden Kosten erhalten:

HSLU-D&K Ort Besitzver- Mietflache | Mietzins net- | Neben- und Mietkosten
Adresse haltnisse VMF m? to Betriebskos- | Fr. pro Jahr
Fr. pro Jahr ten Fr. pro
Jahr
Baselstrasse 61b Luzern Miete 4037 1'070’000 283’000 1'353°000

Die Fliche und die Mietkosten konnten aufgrund baurechtlicher Anderungen allen-
falls etwas geringer ausfallen.

Um den dringenden Raumbedarf der Hochschule Luzern — Design und Kunst be-
reits ab dem Friihjahrssemester 2012 abdecken zu konnen, muss der Investor das
Baubewilligungsverfahren sofort einleiten. Falls der Mietvertrag nicht zustande
kommt und der Investor keinen anderweitigen Mieter findet, muss der Kanton
Luzern dem Investor die Kosten von maximal 145000 Franken fiir die Erarbeitung
der Baubewilligungsunterlagen entschiadigen.
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3. PHZ Luzern

Der PHZ Luzern sollen fiir den dringenden Raumbedarf ab 2011 folgende zusétzli-
chen Nutzflachen zu den folgenden Kosten zugesprochen beziehungsweise reduziert
werden:

PHZ Luzern Ort Besitzver- Mietflache | Mietzins net- | Neben- und Mietkosten
Adresse haltnisse VMF m? to Betriebskos- | Fr. pro Jahr

Fr. pro Jahr ten Fr. pro

Jahr

Pfistergasse 20/22 Luzern Kanton 1’692 380'000 119°000 499’000
Sentimatt 1 (teilw.) Luzern Kanton 3777 520’000 265’000 785’000
Ldowengraben 14 Luzern Miete 1’454 216’000 102000 318’000
Museggstrasse Luzern Miete -650 -194°000 -45’000 -239°000
19a/22/24
Museggstrasse 9 Luzern Miete -1'263 -270°000 -88’000 -358’000
Total 5’010 652’000 351’000 1'005°000

4. Zusammenfassung

a. Hochschule Luzern - Wirtschaft

HSLU-W Ort Besitzver- Mietflache | Mietzins net- Neben- und Mietkosten
haltnisse VMF m® to Betriebskos- Fr. pro Jahr
Fr. pro Jahr ten Fr. pro
Jahr
bisherige Objekte Luzern Miete 12'804 4'112'000 897'000 5'009°000
zusatzliche Objekte Luzern Miete 2'533 554’000 177°000 731°000
Total 15’337 4'666’000 1'074°000 5'740°000

b. Hochschule Luzern - Design und Kunst

HSLU-D&K Ort Besitzver- Mietflache | Mietzins net- Neben- und Mietkosten
haltnisse VMF m? to Betriebskos- Fr. pro Jahr
Fr. pro Jahr ten Fr. pro
Jahr
bisherige Objekte Luzern Kanton/ Mie- 17'973 2'307'000 1'068'000 3'375'000
te
zusatzliche Objekte Luzern Miete 4037 1'070°000 283’000 1'353'000
Total 22’010 3’377°000 1'351°000 4'728°000
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¢. PHZ Luzern

PHZ Luzern Ort Besitzver- Mietflache | Mietzins net- Neben- und Mietkosten

haltnisse VMF m? to Betriebskos- | Fr. pro Jahr
Fr. pro Jahr ten Fr. pro
Jahr

bisherige Objekte Luzern Kanton/ Mie- 14’314 3'411°000 1'002°000 4'413'000
te

zusatzliche Objekte Luzern Kanton/ Mie- 5'010 652000 351°000 1'005°000
te

Total 19'324 4'063’000 1'353'000 5'418’000

V. Investitionskosten

Die baulichen Investitionen beinhalten die Aufwendungen fiir die minimal notwendi-
gen Renovations- und Anpassungsarbeiten aufgrund des Nutzerwechsels und die be-
trieblich notwendigen baulichen Massnahmen.

Die betrieblichen Investitionen umfassen die Aufwendungen fiir nutzerspezifi-
sche Betriebseinrichtungen und Ausstattungen wie Informatik, audiovisuelle Techno-
logie, Telefonie, Mobiliar, Beschriftung, Beleuchtung und Umzugskosten. Die Univer-
sitdt und die PHZ Luzern werden das Mobiliar der Provisorien weitestgehend an die
neuen Standorte ziigeln. Neuanschaffungen fiir die Rdume miissen daher die Nach-
folgenutzerinnen titigen. In Einzelfillen wird geeignetes Mobiliar von der Universi-
tdt zum Restwert iibernommen.

1. Hochschule Luzern - Wirtschaft

HSLU-W Ort bauliche Investitionen betriebliche In- Total

Adresse vestitionen Investitionen
Stadthofstrasse 4 Luzern 30’000 400’000 430’000
Pilatusstrasse 20 Luzern 25’000 150’000 175’000
Frankenstrasse 9 Luzern 110’000 410’000 520’000
Total 165’000 960’000 1'125°000

Alle drei neuen Standorte fiir die Hochschule Luzern — Wirtschaft miissen neu mob-
liert und mit audiovisuellen Einrichtungen ausgestattet werden. Die baulichen
Investitionen umfassen kleinere bauliche Anpassungen und Renovationen.
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2. Hochschule Luzern - Design und Kunst

HSLU-D&K Ort bauliche Investitionen betriebliche In- Total

Adresse vestitionen Investitionen
Sentimatt 1 Luzern 80’000 80'000
Baselstrasse 61b Luzern 200’000 761’000 961’000
Total 200’000 841°000 1'041°000

Die baulichen Investitionen umfassen eine Reserveposition fiir Unvorgesehenes
(ca.2% der Investitionssumme).

3. PHZ Luzern

PHZ Luzern Ort bauliche Investitionen betriebliche In- Total

Adresse vestitionen Investitionen
Pfistergasse 20/22 Luzern 950’000 195’000 1'145°000
Sentimatt 1 Luzern 150’000 140’000 290’000
Lowengraben 14 Luzern 30'000 40°'000 70°000
Total 1'130°000 375’000 1°505’000

Die baulichen Investitionen an der Pfistergasse 20/22 umfassen im Wesentlichen den
Umbau der Bibliothek in Biirordume fiir die Hochschulleitung und die Verwaltung,
den Ausbau der WC-Anlagen, den Einbau eines Aufenthaltsraumes fiir die Mitarbei-
tenden und die Umnutzung von Grossraumbiiros in Unterrichtsriume. Weiter wer-
den zusammen mit den Umbauarbeiten dringliche Renovationsarbeiten ausgefiihrt.
Die finanziellen Mittel fiir die Instandsetzungs- und Unterhaltsarbeiten werden wir in
den Voranschldgen der entsprechenden Jahre innerhalb der Investitionen kantonale
Hochbauten beantragen.

4, Gesamttotal Investitionen Hochschule Luzern und PHZ
Luzern

Schule bauliche Investitionen betriebliche Investi- Total

tionen Investitionen
HSLU-W 165000 960’000 1'125°000
HSLU-D&K 200’000 761’000 961’000
PHZ Luzern 1'130°000 455’000 1’585’000
Total 1'495°000 2'176’000 3'671°000
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VI. Finanzierung

1. Miet-, Neben- und Betriebskosten

Die Kosten fiir die Nutzung kantonseigener Gebaude sowie die Weiterfithrung von
bereits auf unbestimmte Zeit bewilligten Mieten sind nicht Gegenstand dieser Vor-
lage, weil der Kanton Luzern fiir diese Rdume mit der «<Rochade 2011» keine neuen
finanziellen Verpflichtungen eingeht (keine neuen Ausgaben). In den Mietkosten sind
daher nur die zusétzlichen und die bisher befristeten Mieten aufgerechnet. Es sind
dies die folgenden Objekte:

HSLU-W Ort Besitz- Nutzer Mietfla- Mietzins Neben- und Mietkosten
Adresse verhalt- che VMF netto Betriebskos- Fr. pro Jahr
nisse m? Fr. pro Jahr | ten Fr. pro
Jahr
Pilatusstrasse 20 Luzern Miete HSLU-W 513 128’000 36'000 164’000
Frankenstrasse 9 Luzern Miete HSLU-W 1286 246’000 90’000 336’000
Baselstrasse 61b Luzern Miete HSLU-D&K 4037 1'070°000 283’000 1'353'000
Total 5’836 1'444°000 409’000 1'853’000

Die wiederkehrenden Kosten (Miet-, Neben- und Betriebskosten) betragen somit
1853000 Franken pro Jahr. Der erforderliche Kredit wird im Voranschlag 2011 einge-
stellt werden. Die Dienststelle Immobilien wird der Hochschule Luzern und der PHZ
Luzern die Mietkosten sowie die anteilsméssigen Nebenkosten in Rechnung stellen.
Die Betriebskosten und ein Teil der Nebenkosten werden der Hochschule Luzern
und der PHZ Luzern direkt verrechnet und durch diese bezahlt.

2. Investitionskosten

Die einmaligen Investitionskosten fiir die baulichen Investitionen betragen insge-
samt 1495000 Franken. Sie werden in der Investitionsrechnung kantonale Hochbau-
ten fiir das Jahr 2011 eingeplant. Die Dienststelle Immobilien wird die Verzinsung
und die Amortisation der baulichen Investitionen der Hochschule Luzern und der
PHZ Luzern in Rechnung stellen.

Die einmaligen Investitionskosten fiir die betrieblichen Investitionen betragen
insgesamt 2176000 Franken. Die Hochschule Luzern und die PHZ Luzern werden
diese Kosten direkt tiber ihre Betriebsrechnung bezahlen. Sie sind deshalb nicht Ge-
genstand dieser Vorlage.
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VII. Rickgabe und Umnutzung von Objekten

Die nicht mehr benotigten Rdume der Universitidt und der PHZ Luzern werden auf
den néchstmoglichen Zeitpunkt nach dem Bezug des umgebauten Postbetriebsge-
bédudes an der Frohburgstrasse 3 gekiindigt oder einer neuen Nutzung zugefiihrt.
Gesamthaft werden Mieten mit einer vermietbaren Fliche von 13969 m? und Miet-
kosten inklusive Betriebs- und Nebenkosten von 3565789 Franken gekiindigt oder
an Dritte weitergegeben (vgl. Anhang).

VIII. Rechtliches

Wir verldngern bestehende Mietvertriage auf unbestimmte Zeit oder schliessen solche
auf die Mietdauer von zehn Jahren mit der Option auf eine Verldngerung ab. Die
Gesamtkosten fiir die Mieten lassen sich deshalb heute nicht abschliessend feststel-
len. Gemass der Praxis im Kanton Luzern gilt der Abschluss neuer Mietvertrige, bei
denen sich die Mietkosten auf mehr als 3 Millionen Franken belaufen, als frei-
bestimmbare Ausgabe, welche durch Thren Rat zu beschliessen ist. Gemaéss den §§ 23
und 24 Unterabsitze b der Kantonsverfassung ist fiir die Kompetenzfestlegung bei
wiederkehrenden Ausgaben, bei denen sich der Gesamtbetrag der einzelnen Betreff-
nisse nicht feststellen lésst, der zehnfache Betrag einer Jahresausgabe massgebend.
Beim heutigen Mietzins sind dies samt Neben- und Betriebskosten 18530000 Fran-
ken (vgl. VI. Finanzierung, 1. Miet-, Neben- und Betriebskosten, Seite 18). Dazu kom-
men die einmaligen Investitionskosten von 1495000 Franken, total somit 20025000
Franken. Der Beschluss iiber die Miete fillt somit in die Zusténdigkeit Ihres Rates.
Das Dekret unterliegt dem fakultativen Referendum.

IX. Antrag

Sehr geehrter Herr Prasident, sehr geehrte Damen und Herren, wir beantragen Ihnen,
dem Sonderkredit fiir die Miete von Schul- und Biirordumen fiir die Hochschule
Luzern und die Pddagogische Hochschule Zentralschweiz Luzern zuzustimmen.

Luzern, 27. April 2010

Im Namen des Regierungsrates
Der Prisident: Anton Schwingruber
Der Staatsschreiber: Markus Hodel



Entwurf

Dekret

Uber einen Sonderkredit fir die Miete von

Schul- und Birordumen fir die Hochschule Luzern
und die Pddagogische Hochschule Zentralschweiz
Luzern

vom

Der Kantonsrat des Kantons Luzern,
nach FEinsicht in die Botschaft des Regierungsrates vom 27. April 2010,

beschliesst:

1. Fir die Miete, einschliesslich Neben- und Betriebskosten, wird ein Kredit, aufge-
rechnet auf zehn Jahre, von 18530000 Franken bewilligt.

2. Fiir die einmaligen baulichen Investitionen wird ein Kredit in der Hohe von
total 1495000 Franken bewilligt.

3. Das Dekret unterliegt dem fakultativen Referendum.

Luzern,

Im Namen des Kantonsrates
Der Prisident:
Der Staatsschreiber:






«Rochade 201 1»: Ubersicht Raumentwicklung

Stand vor Bezug Universitat-PHZ Frohburgstrasse 3
Liegenschaft Eigen- PHZ Luzern HSLU-W + HSLU-D&K Universitat
tumer
Pos. Adresse Mit- Miet- Miet- Miet- Mit- Miet-
flache  kosten flache kosten flache  kosten
(VMF) m? Fr. (VMF) m? Fr. (VMF) m? Fr.
1 Luzern, Frohburgstrasse 3 Kanton
2 Luzern, Pfistergasse 20/22 Kanton 1'692 499'000.00
3 Luzern, Winkelriedstrasse 14 Miete 441 130'000.00
4 Luzern, Hirschmattstrasse 25 Miete 246 68'516.00
5 Luzern, Gibraltarstrasse 3 Miete 584 174'500.00
6 Luzern, Kasernenplatz 3/4 Miete 1'431 421'624.00
7 Luzern, Bruchstrasse 9a Miete 207 62'456.00
8 Luzern, Hirschengraben 31/33 Miete 518 150'787.00
9 Luzern, Hirschengraben 43 Miete 1'817 398'760.00
10 Luzern, Bruchstrasse 43/45 Miete 173 43'275.00
11 Luzern, Kasernenplatz 1 Miete 250 79'536.00
12 Luzern, St. Karliquai 12 Miete 473 123'480.00
13 Luzern, Lowenplatz 11 Miete (Kino) 174'355.00
14 Luzern, Lowenstrasse 16 Miete 3'131 | 1'141'500.00
15 Luzern, Bellerivestrasse 19/21 Kanton 2'650 902'000.00
16 Sursee, Bahnhofstrasse 6b Miete 387 90'000.00
17 Luzern, Museggstrasse 9 Miete 1'263 358'000.00
18 Luzern, Museggstrasse 19a,22,24 Miete 1'300 478'000.00
19 Luzern, Sentimatt 1 (Teil PHZ) Kanton 3777 785'000.00
20 Luzern, Museggstrasse 37 Kanton 2'303 520'000.00 482 112'000.00
21 Luzern, Lowengraben 14 Miete 1'454 318'000.00
22 Luzern, Topferstrasse 10 Miete 864 235'000.00
23 Luzern, Pilatusstrasse 20 Miete 513 164'000.00
24 Luzern, Frankenstrasse 9 Miete
25 Luzern, Stadthofstrasse 4 Miete 734 231'000.00
26 Luzern, Rosslimatte 48 Miete 1'895 646'000.00
27 Zug,Grafenauweg 4-12 Miete 1'893 858'000.00
28 Luzern, Zentralstrasse 7 Miete 683 270'000.00
29 Luzern, Zentralstrasse 9 Miete 7'875 | 3'096'000.00
30 Luzern, Zentralstrasse 38 Miete 230 74'000.00
31 Luzern, Werkhofstrasse 18 Miete 228 65'000.00
32 Luzern, Sentimatt 1 (Teil HSLU-D&K) | Kanton 10'118 | 1'587'000.00
33 Luzern, Rossligasse 12 Kanton 3'056 787'000.00
34 Luzern, Baselstrasse 61a Miete 2'635 590'000.00
35 Luzern, Baselstrasse 61b Miete
36 Luzern, Ladelistrasse 12 Miete 585 142'000.00
37 Littau, Grossmatte 28 Miete 1'579 269'000.00
Total 14'732 | 3'917'000.00 30'777 | 8'384'000.00 11'958 | 3'743'789.00




Anhang

Stand nach Bezug Universitat-PHZ Frohburgstrasse 3 und Umsetzung Rochade 2011
Investitionen PHZ Luzern HSLU-W + HSLU-D&K Universitat Dritte zu kundigende
Mietflachen
bauliche betriebliche  Mit- Miet- Mit- Miet- Mit- Miet- Mit- Miet- Mit- Miet-
flache  kosten flache kosten flache kosten flache |kosten flache | kosten
(VMF) |Fr. (VMF) m? Fr. (VMF) |Fr. (VMF) |Fr. (VMF) |Fr.
m? m? m? m?
7'850 2'350'000.00 23'550 5'550'000
950'000.00 195'000.00 1'692 499'000.00
441 130'000.00
246 68'516.00
584 174'500.00
1'431 421'624.00
207 62'456.00
518 150'787.00
1'817 398'760.00
173 43'275.00
250 79'536.00
473 123'480.00
(Kino) 174'355.00
3'131 1'141'500.00
2'650 902'000.00
387 90'000.00
1'263 358'000.00
| | 650 239'000.00 650 239'000.00
150'000.00 140'000.00 3777 785'000.00
2'785 | ev. Baurecht
30'000.00 | 40'000.00 | 1'454 318'000.00
864 235'000.00
25'000.00 150'000.00 513 164'000.00
110'000.00 410'000.00 1'286 336'000.00
30'000.00 400'000.00 734 231'000.00
1'895 646'000.00
1'893 858'000.00
683 270'000.00
7'875 3'096'000.00
230 74'000.00
228 65'000.00
80'000.00 10'118 | 1'587'000.00
3'056 787'000.00
2'635 590'000.00
200'000.00 | 761'000.00 4'037 | 1'353'000.00
585 142'000.00
1'579 269'000.00
1'495'000.00 | 2'176'000.00 19'324 | 5'418'000.00 37'347  10'468'000.00 = 23'550 | 5'550'000.00 | 4'698 597'000 | 9'271 2'968'789.00
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