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Motion
Uber die Unterhalts- und Verwaltungsabziige
fir Liegenschaften

eroffnet am 17. Juni 2008

Gemiss Wegleitung zur Steuererkldarung konnen die Kosten fiir Unterhalt und Ver-
waltung privater Liegenschaften abgezogen werden. Der Abzug besteht entweder
aus den tatsdchlichen Auslagen oder aus einem Pauschalabzug. Die Steuerpflichti-
gen haben sich bei Antritt der Liegenschaft fiir den Pauschalabzug oder den Abzug
der tatsdchlichen Kosten zu entscheiden. Die einmal gewéhlte Berechnungsart ist
grundsétzlich beizubehalten. Ein nachtraglicher Wechsel von der Pauschale zum
Abzug der tatsédchlichen Kosten ist zulédssig, wenn glaubhaft gemacht wird, dass der
Pauschalabzug auf die Dauer die effektiven Unterhalts- und Verwaltungskosten
nicht deckt. Dagegen ist der Wechsel vom Abzug der tatsidchlichen Kosten zum Pau-
schalabzug nicht moglich. Der Nachweis, wonach der Pauschalabzug die effektiven
Kosten auf Dauer nicht deckt, ist dann erbracht, wenn
— die Summe der tatsichlichen Kosten in den letzten sechs Jahren diejenigen der
Pauschale wihrend der gleichen Zeit insgesamt tibersteigt und
— wihrend mindestens vier (beliebigen) Perioden der letzten sechs Jahre die tat-
sdchlichen Kosten hoher sind als die Pauschalen.
Dieses System ist zu rigide und aufwendig fiir den Steuerpflichtigen und die Steuer-
verwaltung. Es verleitet zudem zu Steueroptimierungen, indem man sich nach dem
Abzug richtet, anstatt Unterhaltskosten nach bauskonomischen Grundsitzen zu
planen und auszufiihren.

Der Regierungsrat wird aufgefordert, die Unterhalts- und Verwaltungsabziige fiir

Liegenschaften wie folgt zu &dndern:

1. Anstelle der Wahlfreiheit zwischen gestuftem Pauschalabzug und tatsidchlichen
Kosten soll ein System angewendet werden, das bis zu einem Mindestsatz den
Pauschalabzug zulésst. Tatsdchliche Kosten, die iiber dem Pauschalabzug liegen,
sollen ebenfalls abzugsfihig sein, miissen jedoch nachgewiesen werden kénnen.



2. Auf eine Abstufung der Abziige nach Alter der Liegenschaft ist zu verzichten.
Der anzuwendende Pauschalabzug ist im Steuergesetz festzulegen. Dabei soll er
sich nach dem Abzugssatz anderer Kantone richten.
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